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§110
Isosannan 8. kaupunginosan korttelia 20 (osa) ja Pumpulikatua (osa) koskeva asemakaavan
muutos 609 1710 (Puuvilla)

PRIDNn0-2021-3712

Valmistelija / lisatiedot:

Mirko Laurinen, mirko.laurinen@pori.fi

Liitteet
1 Ehdotusvaihe - kaavakartta 609 1710 7.3.2025
2 Ehdotusvaihe - kaavaselostus 609 1710 7.3.2025

Asemakaavan muutos koskee osaa Isosannan 8. kaupunginosan korttelista n:o 20 ja
Pumpulikadusta. Suunnittelualue sijaitsee Puuvillan kauppakeskuksen yhteydessa.
Asemakaavan muutos pohjautuu v. 2016 alueen kehittamisesta jarjestettyyn
arkkitehtuurikilpailuun, jonka jarjestivat Renor Oy ja Keskindinen Elakevakuutusyhtio
lImarinen. Kilpailu toteutettiin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantéjen mukaisena
kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimistolle, ja sen voitti Arkkitehtitoimisto Huttunen-
Lipasti-Pakkanen ehdotuksellaan "Kudottu kaupunki”.

Suunnittelualue toimii nykyisin kauppakeskuksen pysakdintialueena. Alueen pinta-ala
on 1,61 ha ja se on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-5), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja katualueeksi.
Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY / Porin teollisuusmaisema).

Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajan Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta v. 2018.
Kaupunki ja maanomistaja laativat maankayttésopimuksen ennen asemakaavan
hyvaksymista.

Kaavamuutoksessa alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (APL-5), jolle
saa rakentaa myas liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Muu osa suunnittelualueesta
on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-5) seka katualueeksi. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus laskee 23 250
kerrosalaneliometrista 21 800 kerrosalaneliometriin. Suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee valilld VI—VIIl. Kaavamuutos mahdollistaa seitseman uuden
asuinkerrostalon rakentamisen alueelle ja Puuvillan kauppakeskuksen laajentamisen
5 000 kerrosalaneliometrilla. Alueelle syntyy kaavan toteutumisen mya6ta arviolta noin
200 uutta asuntoa ja sen asukasluku kasvaa noin 300 henkil6lla.

Alueen lapiajo Pumpulikaduilta Kehradmonkadulle katkaistaan ja syottoliikenne siirtyy
kayttamaan padosin Kehradmonkatua. Suunniteltu kerrostalokortteli on avointa
jalankulkuymparistoa, jolla enintaan tontille ajo on sallittu.

Asuntorakentamisen edellyttama pysakointipaikkojen maara on 140 autopaikkaa,
josta kaavamuutosalueelle mahtuu 111 autopaikkaa. Loput tarvittavista autopaikoista
sijoittuvat viereisen kauppakeskuksen pysakdintilaitokseen. Asemakaavan
toteutumisen myota alueelta poistuu noin 350 Puuvillan autopaikkaa, jotka siirtyvat
kauppakeskuksen pysakointilaitokseen.
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Kaavamuutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 10.1.2018.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta tiedotettiin lehtikuulutuksella 24.1.2018 ja
kirjeelld osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.1.-7.2.2018.
Kaavamuutosluonnos ja paivitetty OAS olivat nahtavilla 10.3.-8.4.2022 ja niiden
nahtavilldolosta kuulutettiin 9.3.2022. Luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus
30.3.2022.

Kaavaluonnoksesta ja paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
luonnosvaiheen ennakkolausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Pori Energian Energiapalvelut -yksikdlta, Porin
Vedeltd, Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistétoimialalta seka teknisen toimialan
infrajohtamisyksikolta ja DNA Oyj:Ita. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi
osallismielipidetta.

Saadut lausunnot koskivat erityisesti kaavan pysakdintijarjestelyita ja
liikennevaikutuksia, rakentamiskorkeutta ja -tehokkuutta, vaikutuksia maisema- ja
kulttuuriymparistdon seka Sofianpuistoon osoitettuja toimintoja.

Palautteen johdosta kaavamuutosaluetta on luonnosvaiheen jalkeen laajennettu ja
kaavaan lisatty maanalainen pysakdintitaso merkinnalla a I/ma. Pysakdintitasolle
johtaa ajoyhteys Kehraamdnkadulta ja ajoramppi LPA-korttelialueelta.
Luonnosvaiheesta poiketen suunnittelun lahtékohdaksi on otettu
asuntorakentamisen vaatimien autopaikkojen sijoittaminen paaosin
suunnittelualueelle. Hankkeesta on laadittu liikenneselvitys ja liikkenteen
toimivuustarkastelu seka pysakointilaskelma ja -kaaviot.

Korkeimpien rakennusten enimmaiskerroslukua on luonnosvaiheen jalkeen
madallettu kahdeksaan ja asuinkerrostalojen rakennusaloja supistettu. Sofianpuiston
alue on jatetty pois kaavasta ja pelastustiet seka leikkipaikat sijoitettu
suunnittelualueelle. Rakentamista ohjaavia maarayksia on tdsmennetty ja hankkeen
vaikutusten havainnollistamiseksi laadittu leikkauspiirustus ja havainnekuvia.

Taydennysrakentamisella tavoitellaan Puuvillan korttelin kaytdn tehostumista ja
viihtyisyyden paranemista. Kaavamuutoksen mydta nykyinen pysakointikentta
muuttuu urbaaniksi jalankulkuymparistoksi. Tavoitteena on sovittaa uusi
asuinrakentaminen Puuvillan historiallisiin arvoihin. Asuinkerrostalojen paaasialliseksi
julkisivumateriaaliksi on maaratty puhtaaksimuurattu tiili ja kattomuodoksi harjakatto.
Ulkoalueiden laatutason varmistamiseksi alueelle tulee laatia yhtenainen
ymparistosuunnitelma.

Mielipiteet ja ennakkolausunnot on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa
palauteraportissa. Mielipiteet ja ennakkolausunnot ovat kokonaisuudessaan
nahtavissa kaavatydn asiakirjoissa kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Tekninen toimiala valmistelee asemakaavan muutokseen liittyvat sopimukset.
Asemakaava-muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.
Luettelo asianosaisista on nahtavissa asiakirjoissa.
Asiakirjoihin sisaltyy asemakaavakartta ja -selostus.

Ehdotus



MM

Porin kaupunki Ote péytakirjasta 8/2025 3 (5)
P Kaupunginhallitus 24.03.2025

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

Esittelija: Lauri Inna, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Isosannan 8. Kaupunginosan korttelia 20 (osa) ja
Pumpulikatua (osa) koskevan asemakaavan muutoksen 609 1710 (Puuvilla), paivatty
7.3.2025, nahtavaksi vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita lausunnot Pori Energia
Oy Energiayksikolta, Pori Energia Sahkoverkot Oy:lta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Satakunnan museolta, Satakuntaliitolta, tekniselta lautakunnalta,
elinvoima- ja ymparistélautakunnalta, nuorisovaltuustolta, vammaisneuvostolta,
vanhusneuvostolta, Satakunnan pelastuslaitokselta, DNA Oy Lansi-Suomelta ja Porin
Vedelta.

Kaavamuutoksen anojalta Porin Puuvilla Oy:lta peritadan kaavan laatimis- ja
kasittelykuluja 3500 euroa, joista luonnosvaiheessa on laskutettu 1750 euroa ja loput
kun kaavamuutos on hyvaksytty.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, etta yksikon paallikko, kaavoitusyksikko Risto Reipas poistui kokouksesta
taman asiakohdan kasittelyn jalkeen kello 16.06.

Tiedoksi
Kuulutus, lausuntopyynndét ja muut asianosaiset.
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Paatos on julkisilta osin nahtavana Porin kaupungin verkkosivuilla alkaen 1.4.2025

Otteen oikeaksi todistaa

Pori
02.04.2025

Johanna Jokelainen
hallintopaallikkd

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty sahkopostilla 2.4.2025
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Muutoksenhakukielto
8110

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei kuntalain 136 §:n perusteella saa tehda oikaisuvaatimusta tai
kunnallisvalitusta.
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